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LEI COMPLEMENTAR N°562/05

Estabelece normas sobre o Parcelamento do Solo
Urbano e disciplina o seu uso através do Zoneamento do

Municipio, e da outras providéncias.

O Prefeito Municipal de Alcobaca, Estado da Bahia.
Faco saber que a Camara Municipal aprovou, e eu sanciono a seguinte Lei
Complementar:

TITULO |
DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1° O ordenamento do uso e da ocupacdo do solo no Municipio, em consonancia
com as disposicdes da Lei do Plano Diretor Urbano, obedecera aos termos desta lei.

Paragrafo Unico: Os pedidos de licenciamento para a realizacio de atividades
conterdo os elementos necessarios e suficientes para a verificagao:

| - do enquadramento do empreendimento em que a atividade pretenda se realizar;

Il - de sua localizag&o nas zonas definidas no Titulo Il desta Lei;

I11 — dos parametros urbanisticos definidos no Anexo I.

Art. 2° O ordenamento do uso e da ocupacdo do solo na sede do Municipio,
realizado de acordo com as diretrizes de protecdo ambiental e definicdo das areas
prioritarias de ocupacao e adensamento, tem como principais objetivos:

| — protecéo e recuperacdo do patriménio natural e construido;

Il — a consolidacéo e priorizagdo de areas adequadas a expansdo e adensamento,
seja por suas caracteristicas geoambientais ou pelas condi¢des das redes de infra-estrutura
e possibilidades de ampliagcdo das mesmas;

I11 - atencdo especial para as areas com alta vulnerabilidade socio-ambiental, a fim
de elevar a qualidade de vida da populagdo em geral, garantindo o acesso ao direito ao
solo urbano a todos, priorizando a urbanizacdo das areas menos favorecidas do Municipio;

IV - organizar a circulacdo de veiculos dentro da cidade, para que sejam evitados
conflitos de trafego, criando uma logica de circulacdo vidria com vias principais de
referéncia, identificadas através de um tratamento urbanistico diferenciado com potencial
de revitalizar as areas de entorno; e servir a todas as areas da cidade com vias coletoras e
arteriais bem estruturadas;

V - concentrar atividades que impliquem em aumento de fluxos de veiculos e
pedestres, tais como comeércio, servi¢cos, administracdo publica, entre outros;
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VI — consolidar a funcdo do Municipio como centro urbano de apoio a producgéo
primaria regional, e desenvolver a funcdo de polo atrativo de capitais externos e da
atividade empresarial baseada nas especialidades produtivas locais;

VIl — preservar o meio ambiente.

VIII - orientar e valorizar os investimentos, publicos e privados, propiciando as
condicdes basicas para o desenvolvimento econdmico-social sustentavel de Alcobaca;

Art. 3° Para efeito desta lei, sdo adotados os conceitos constantes do Anexo I, que a
integra.

Art. 4° Integra a presente lei, a planta de zoneamento do solo urbano e o quadro dos
parédmetros urbanisticos das respectivas zonas, todos no Anexo |.

TiTuLo 1l
DO ZONEAMENTO MUNICIPAL

Art. 5° A sede do Municipio, subdivide-se nas seguintes zonas:

| - ZCS — Zona de Comeércio e Servico — area da Avenida Sete de Setembro e as
quadras de seu entorno imediato, desde a Praca da Caixa D"Agua até o limite norte da
cidade. E ao longo desta importante via que se localiza a maior concentragdo de casas
comerciais e de servicos da cidade;

Il - ZR1 — Zona Residencial 1- porcédo leste da cidade, ao longo da orla maritima,
com uso predominantemente residencial, com baixa densidade populacional e baixo
impacto ambiental. Dai a adogdo de altas taxas de permeabilidade - IP e baixos indices de
utilizacdo e ocupacao;

Il - ZR2 — Zona Residencial 2 - porcdo noroeste da cidade e &rea na regido central,
proxima a Praca da Caixa D" Agua, de uso predominantemente residencial.

IV - ZEIS — Zona Especial de Interesse Social, duas areas situadas na porcao oeste
da cidade que tangenciam o mangue e a restinga existentes, com alta vulnerabilidade
urbano-ambientais, ocupadas pela populacéo de baixa renda, sem infra-estrutura e servigos
publicos, habitacGes precérias, problemas de degradacdo ambiental e alta densidade
populacional, onde serd promovido programa de resgate social, definido na Lei do Plano
Diretor Urbano;

V - ZPA — Zona de Protecdo Ambiental - area de transicdo entre a poligonal
historica, que concentra as edificaces de interesse histérico e arquiteténico, e 0 seu
entorno.

Esta zona foi criada para garantir a existéncia de uma area de transicdo que
represente o respeito ao padrdo de ocupacdo mais antigo da cidade, de modo que néo
sejam construidas grandes edificacbes que venham descaracterizar paisagisticamente a
Zona de Protecdo Rigorosa;
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VI - ZPR - Zona de Protecdo Rigorosa - nucleo historico da cidade, onde se
concentram as edificacBes de interesse historico e arquitetbnico, com rigorosos
pardmetros, que deve ser recuperada e re-incorporada a dindmica urbana;

VIl - ZOR — Zona de Ocupacdo Rarefeita - area entre o Parque Municipal da Foz
do rio Itanhém, area de preservacdo ambiental rigorosa, e o ndcleo original da cidade,
onde se concentram as edificacBes de relevancia historica e arquitetdnica, com rigorosos
parédmetros urbanisticos;

VIII - ZPP — Zona de Protecdo Permanente - area em que esta sendo criado o
Parque Municipal da Foz do Rio Itanhém, de relevancia ambiental e paisagistica, onde é
vedada a edificacdo, a excecdo da implantacdo de passeios e mobiliario de apoio as
atividades de lazer, de baixissimo impacto ambiental;

IX - ZE — Zona de Expansdo - areas indicadas no mapa que serdo ocupadas
posteriormente a consolidacdo das ocupacdes ja iniciadas.

X — ZDP — Zona dos Distritos e Povoados - Esta zona abrange as ocupacgdes
urbanas distribuidas no territério do municipio englobando os aglomerados urbanos de
Aparaju, Pouso Alegre, Taquari, Novo Destino, Sdo José e Projeto 40-45. Estas areas séo
representadas por ocupacdes pouco estruturadas, que apresentam intensa caréncia de infra-
estrutura, sendo que sua consolidacao esta condicionada a implantacédo prioritaria de redes
de infra-estrutura e equipamentos urbanos.

Art. 6° Com o objetivo de normatizar e induzir o desenvolvimento urbano do
Municipio, ficam estabelecidas as seguintes areas de regime especifico:

| - Zona Especial de Interesse Social: areas do sitio urbano com maior
vulnerabilidade sdcio-ambiental, que apresentam especial interesse social, decorrente de
problemas ligados a intensa demanda por infra-estrutura, servicos sociais, emprego, renda
e organizacdo social, com parametros especificos de uso e ocupacdo do solo e prioridades
de intervengdes que promovam elevacdo da qualidade de vida dos moradores locais;

Il - Direito de Preempcéo: instrumento legal, que possibilita ao poder publico ter
prioridade para adquirir qualquer bem imdvel, de significativo interesse social, econémico
ou ambiental, situado nas areas de incidéncia do instituto, definidas na planta de
zoneamento, Lei do Plano Diretor Urbano e relatério que a acompanha.

TITULO 111
DOS USOS DO SOLO URBANO

Art. 7° Sdo diretrizes da politica de delimitagdo de usos:

| - assegurar a multiplicidade e a complementaridade destes;

Il - estabelecer condi¢cbes para a localizacdo de atividades, considerando, no
minimo:

a) seu porte;

b) sua abrangéncia de atendimento;

c) a disponibilidade de infra-estrutura;
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d) a predominancia de uso da area;

e) o processo tecnolégico utilizado;

f) o impacto sobre o sistema viario e de transporte;

g) o0 impacto sobre 0 meio ambiente;

h) a potencialidade da concentracéo de atividades similares na area;

i) 0 seu potencial indutor de desenvolvimento e o seu carater estruturante da cidade;

J) a preservacdo das matas, florestas, manchas de vegetacdo nativa e 0S recursos
hidricos.

Paragrafo Unico: Tabela constante do Anexo | define os parametros urbanisticos
adotados no Municipio.

TITULO IV
DO PARCELAMENTO DO SOLO

CAPITULO |
DAS NORMAS GERAIS

Art. 8° Todo e qualquer parcelamento do solo na area urbana obedecerd aos
dispostos nessa Lei.

Art. 9° Para assegurar a preservacdo das condi¢es do meio fisico do Municipio,
especialmente sua hidrografia, sua flora e sua fauna, a ninguém sera permitida a préatica de
atos ou a realizacdo de obras que:

| - concorram para desfigurar a paisagem local,

Il - resultem em poluicdo atmosférica, hidrica, térmica ou sonora;

[11 - criem ou acelerem processos de eroséo e assoreamento das terras;

IV — concorram ou promovam a alteracdo da biodiversidade, das matas, das
florestas, e manchas de vegetacao nativa.

Art. 10. A Prefeitura recusard a aprovacdo de qualquer projeto de loteamento
quando o mesmo ndo satisfaca as exigéncias da presente Lei, da Lei n. 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, bem como ndo atenda aos principios e normas de preservacdo do
meio-ambiente do Municipio.

Art. 11. Cumpridas as exigéncias da Lei n. 6.766, de 19 de dezembro de 1979, os
loteamentos deverdo atender, ainda, aos seguintes requisitos:

| - as areas destinadas ao sistema de circulacdo, a implantacdo de equipamentos
urbanos e comunitarios, bem como a espacos destinados a recreacdo, serdo proporcionais,
a densidade de ocupacdo prevista para a gleba, ndo podendo ser inferior a 35% (trinta e
cinco por cento) do total de sua area;
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Il - nos loteamentos destinados ao uso industrial cujos lotes forem maiores de
5.000m2 (cinco mil metros quadrados) a percentagem de areas publicas poderd ser
reduzida para 25% (vinte e cinco cento);

I11 - a percentagem de &reas publicas consideradas no inciso anterior devera atender
a seguinte proporcionalidade:

a) 20% (vinte por cento) para o sistema Viario;

b) 10% (dez por cento) da area da gleba, para espacos destinados pracas, parques e
areas verdes; a recreacao;

c) 5% (cinco por cento) da area da gleba, para espacos destinados a implantacéo de
equipamentos comunitarios.

IV - as quadras ndo poderdo ultrapassar 200m (duzentos metros) em qualquer dos
seus lados;

V - as vias de circulacdo de veiculos, deverdo ter dimensdes minimas de acordo
com sua hierarquia:

a) Via de Penetracdo: largura minima 12,50m, incluindo calcadas e ciclovia;

b) Via Local: largura minima 10 m, calcada 1,50 m.

VI - as vias de circulacdo exclusiva de pedestres deverdo ter larguras minimas de
5,00m (cinco metros) respectivamente, e as calcadas de pedestres, largura minima de
2,00m (dois metros);

VII - as dimensdes minimas dos lotes atenderdo ao previsto no Anexo |, integrante
desta Lei;

VIII - ao longo das aguas correntes e dormentes é obrigatdrio reservar uma faixa
non aedificandi, ndo inferior a 30m (trinta metros) de cada margem, que nao se confunde
com as areas descritas nos incisos I, I1, e 11 deste artigo;

IX - nenhum lote ou gleba resultante de parcelamento podera situar-se em mais de
um Municipio.

X - as vias locais sdo aquelas de acesso de veiculos e pedestres ndo hierarquizadas
pela planta do sistema viario, Anexa.

Art. 12. Para aprovacdo do loteamento a Prefeitura exigira do loteador, além do
cumprimento das normas contidas na Lei n. 6.766, de 19 de dezembro de 1979 e suas
alteracOes e suas alteracles, a execucdo das seguintes obras de infra-estrutura:

| — arborizacdo na vias publicas e tratamento paisagistico nas areas livres e verdes;

Il - implementacdo de meio-fio e calcada;

Paragrafo Unico: De acordo com o tipo do loteamento e a conveniéncia da
administracdo publica, outras exigéncias serdo acrescentadas.

Art. 13. As curvas das vias de circulacdo de veiculos de largura igual ou superior a
15,00 m (quinze metros), deverdo apresentar raios de curvatura minima igual ou superior
100,00 m (cem metros), se o angulo formado pelas duas dire¢bes da rua estiver
compreendido entre 120 e 170 graus.
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Art. 14. As curvas das vias de circulacdo de veiculos de largura inferior a 15, 00 m
(quinze metros), deverdo apresentar raio de curvatura minima de 30,00 m (trinta metros).

Art. 15. A intersecdo entre duas vias de circulacdo de veiculos devera aproximar-se
0 quanto possivel a angulos de 90 graus. N&o sera permitida a interseccdo entre vias
formando angulo inferior a 60 graus.

Art. 16. Na interse¢do de duas vias de circulagdo de veiculos, o alinhamento de seus
lotes devera ser concordado com curvas de raio ndo inferior a 6,00 m (seis metros).

Art. 17. Os pontos de interse¢do dos eixos de duas vias de circulacdo de veiculos
com o eixo de uma terceira ndo poderdo distar menos de 40,00 m (quarenta metros).

Art. 18. A critério da Prefeitura, podera ser exigida continuidade das vias publicas
ou pracas existentes nos loteamentos vizinhos.

Art. 19. Os logradouros somente serdo aceitos pela Prefeitura, para posterior
comercio e/ou entrega ao dominio publico, e respectiva denominacdo, desde que estejam
de acordo com os dispositivos da presente Lei.

Art. 20. O interessado, antes da elaboracdo do projeto de loteamento, e apés
cumpridas as exigéncias do art. 6° da Lei n. 6.766, de 19 de dezembro de 1979, devera
apresentar a Prefeitura, no ato do protocolo do seu requerimento:

| - comprovante de pagamento da taxa de expediente;

Il - certiddo negativa de tributos municipais;

I11 - planta de situacdo do imoével na escala de 1:2.000 (um para dois mil) em duas
vias, contendo a indicacdo da rede natural de escoamento de aguas pluviais, areas
alagadicas, as de erosdo mais acentuada, as manchas e o tipo de vegetacéo existente.

Art. 21. O Poder Publico Municipal examinara o requerimento, verificando a sua
conformidade com as normas federais, estaduais e municipais e, se ndo for o caso de
indeferimento liminar, orientara o interessado na obtencéo da licenca.

Art. 22. Cumprida as exigéncias administrativas, a Prefeitura expedira as diretrizes
do planejamento municipal e a licenca para elaboracdo do projeto, no prazo de 10 (dez)
dias, e devolvera uma das vias da planta da area a ser loteada, indicando as minimas
diretrizes.

8 1° A licenga expedida vigorara pelo prazo méximo de 01 (hum) ano, contado a
partir de sua expedicéo.

§ 2° O projeto de loteamento devera ser apresentado, ao 6rgdo competente do Poder
Executivo Municipal no prazo estabelecido no 81° deste artigo, sob pena de caducidade
das diretrizes expedidas.



PREFEITURA MUNICIPAL DE ALCOBACA
CNPJ 13761721/0001-66

Dy MESRCH ' (;

overno da Cidadania

8 3° Se no prazo acima houver modificacdo do planejamento federal, estadual ou
municipal, as diretrizes serdo revistas e o interessado sera cientificado para proceder as
alteracOes necessarias.

Art. 23. O interessado, com base na via da planta da area a ser loteada que Ihe foi
devolvida, apresentara a Prefeitura o projeto definitivo, contendo desenhos e memorial
descritivo dos lotes em 3 (trés) vias, acompanhado do titulo de propriedade devidamente
registrado e averbado, certiddo de 6nus reais e certiddo negativa de tributos municipais,
documentos de anuéncia prévia do Estado, quando for o caso, além do projeto assinado
pelo proprietario ou seu representante legal e por profissional habilitado e registrado no
CREA.

Paragrafo unico: Os desenhos, ap0s cumpridas as exigéncias da Lei n. 6.766, de 19
de dezembro de 1979, conteréo ainda:

| — indicacdo, numa tabela numérica, das areas parceladas e projetadas, bem como,
seus percentuais;

Il —indicacdo na planta, dos proprietarios limitrofes a area a ser loteada.

Art. 24, O interessado apresentara, ainda, para a concessao do alvara:

| — parecer de viabilidade do 6rgdo responsavel pelo abastecimento de agua, dos
projetos do sistema de abastecimento de dgua potavel, rede de esgoto sanitario ou sistema
de fossa coletiva;

Il — parecer de viabilidade dérgdo responsavel pelo abastecimento de energia
elétrica, dos projetos de rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminacao publica;

Il — projeto de escoamento superficial de &guas pluviais, quando solicitado;

IV — projeto de arborizacao;

V — projetos de galerias de aguas pluviais;

VI — projetos de recuperacdo dos ecossistemas afetados com o projeto de
parcelamento, quando inseridos em areas destinadas a este fim, ou em areas suscetiveis a
degradacdo ambiental;

Art. 25. Para os projetos de desmembramento, apds cumpridas as formalidades
exigidas pela Lei n. 6.766, de 19 de dezembro de 1979, o interessado apresentard a
Prefeitura, acompanhado de 05 (cinco) vias da planta do imével a ser desmembrado, do
memorial descritivo, de comprovante de pagamento de taxa de expediente, do titulo de
propriedade devidamente registrado e averbado, de certiddo negativa de tributos
municipais incidentes sobre o imdvel, bem como do projeto assinado pelo proprietario ou
representante legal e por profissional habilitado e registrado no CREA.

Paragrafo Unico: O memorial descritivo conterd, pelo menos, descricoes,
dimensdes, areas e confrontacdes antes e depois do desmembramento.

Art. 26. O desdobro de lote, em qualquer zona de uso, sO sera permitido quando,
em cada um dos lotes resultantes edificados ou néo, sejam atendidas plenamente todas as
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caracteristicas de dimensionamento do lote, recuo, indices de ocupacdo e de
aproveitamento, previstos nesta lei.

Art. 27. Satisfeitos os requisitos anteriores e estando o projeto em condicGes de ser
aprovado, a Prefeitura o aprovard mediante a aposicdo de carimbo nas plantas respectivas,
bem como nos memoriais descritivos, devidamente assinados pelo funcionario responsavel
pelo 6rgdo competente, a fim de que o interessado execute sem qualquer 6nus para a
Prefeitura, as obras de infra-estruturas exigidas nesta Lei.

§ 1° Uma vez aprovado o loteamento, 0 requerente deverd apresentar um jogo
completo de pecas graficas em material copiativo.

8 2° O interessado facilitard a fiscalizagdo da Prefeitura durante a execucdo das
obras da infra-estrutura.

Art. 28. Concluidas as obras de infra-estrutura, o interessado deverda comunicar o
fato a Prefeitura, requerendo o aceite e emissdo do Termo de Verificacdo de Conclusao de
Obras, o qual devera ser arquivado junto ao Cartério de Registro de Imoveis, juntamente
com os demais documentos exigidos pela legislacdo pertinente.

Art. 29. Na fase em que o projeto de loteamento estiver em condigdes de ser
aprovado, devera o interessado apresentar, para apreciacdo e aprovacdo por parte da
Prefeitura, um cronograma de execugéo de obras de infra-estrutura, com duragdo méxima
de 2 (dois anos) anos, a contar da data de aprovacao do projeto.

8§ 1° O Termo de Verificacdo de Obras de Infra-estrutura serd emitido apds
conclusdo das respectivas obras.

8§ 2° A incorreta execucdo das obras caracterizard irregularidade do loteamento para
fins desta lei e, no que couber, da Lei n. 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

Art. 30. Apds a aprovacdo do projeto e seu licenciamento, serd fornecida ao
interessado uma cépia do projeto, com termo de aprovacdo de loteamento e respectivo
alvara de licencga, para encaminhamento ao Registro Imobiliario.

Art. 31. A Prefeitura terd 90 (noventa) dias para deferir ou indeferir os projetos de
loteamento ou desmembramento.

Paragrafo Unico. A contagem do prazo deste artigo iniciar-se-a a partir da data do
protocolo do projeto.

Art. 32. A Prefeitura ndo concedera alvara de licenca para construgdo, demolicao,
reforma ou ampliagéo de edificagOes se estas se localizarem em terrenos de loteamentos
que ndo possuam o Termo de Verificagcdo de Conclusdo de Obras de Infra-Estruturas e o
Ato de Aprovacdo do Loteamento.

CAPITULO I )
DO SISTEMA VIARIO E DE CIRCULAGCAO
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Art. 33. A abertura de qualquer via ou logradouro publico devera obedecer as
normas desta lei e dependera da aprovacado prévia da Prefeitura.

Art. 34. O sistema viario de Alcobaca € constituido pela infra-estrutura fisica das
vias e logradouros que compBem a malha por onde circulam os veiculos para o
deslocamento de pessoas e bens na area urbana.

Art. 35. O sistema de circulacdo é o conjunto de elementos voltados para a
operacdo do sistema viario, compreendendo os equipamentos de sinalizacéo, fiscalizacdo e
controle do trafego.

Paragrafo Unico: O Municipio promoverd a implantacdo de ciclovias em ruas e
avenidas existentes, com a alteracéo das se¢des transversais, e tambeém nas vias projetadas.

Art. 36. O Municipio promovera a consolidacdo e implantacdo do sistema viario
principal, composto por:

| — via de penetracéo;

Il — via litoranea;

I11 — via coletora;

IV - vias de acesso local.

Paragrafo unico: No Anexo | desta lei, encontra-se a planta do sistema viario do
Municipio.

TITULOV
DAS INFRACOES E PENALIDADES

Art. 37. A infracdo a qualquer dispositivo constante deste Titulo acarreta, sem
prejuizo das medidas de natureza civil e criminal previstas na Lei n. 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, a aplicacdo das seguintes san¢des: multa, embargo, e cassacdo da
licenca para parcelar ou desmembrar.

Art. 38. Consideram-se infracGes especificas as disposi¢cOes deste titulo, com
aplicacdes das sancdes correspondentes:

| — faltar com as precaugdes necessarias a seguranca de pessoas ou propriedades ou
de qualquer forma danificar ou acarretar prejuizo a logradouros, em razdo da execucdo das
obras;

Il — aterrar, estreitar, destruir ou desviar curso d’agua sem autorizagdo do poder
publico;

1l — desrespeitar embargos, intimacdes ou prazos emanados das autoridades
competentes;

Sancdo, para qualquer das infragbes: Multa de 05 (cinco) a 50 (cinglenta) vezes o
salario minimo vigente no Estado.

Paragrafo Unico: Em caso de reincidéncia, a multa serd aplicada em dobro
sucessivamente, até o atendimento da exigéncia constante do Auto de Embargo.
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TITULO VI

DAS DISPOSICOES FINAIS
Art. 39. Todas as funcdes referentes a aplicacdo das disposicbes desta Lei serdo
exercidas por érgdos da Prefeitura cujas competéncias, para tanto, estiverem definidas em
leis, regulamentos e regimentos.
Art. 40. As antenas destinadas a telefonia celular ndo poderdo ser instaladas a
menos de 30 (trinta) metros de qualquer residéncia, centro de salude, posto policial, escola,
centro de cultura e similares.

Art. 41. Para efeito desta Lei, sdo adotados 0os conceitos constantes do Anexo |I.

Art. 42. Nos casos omissos, serd admitida a interpretacdo semelhante as normas
contidas nesta Lei, sendo a decisdo objeto de ato do Executivo Municipal.

Art. 43. Os prazos previstos nesta Lei contar-se-ao por dias corridos.

Art. 44. Esta lei entrard em vigor na data de sua publicacdo, revogam-se as
disposi¢des em contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de Alcobaca, 20 de Junho de 2005.

JAKSON LACERDA SANTOS
Prefeito Municipal
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TABELAS: PARAMETROS URBANISTICOS DO ZONEAMENTO

Zona  Usos permitidos

ZCS residencial
multi-residencial 1
comércio /
Servigo
institucional
industrial
misto

1
1
1

1
1

Zona Usos permitidos

ZR1

residencial
multi-
residencial
comércio /
Servico
institucional
industrial
misto

1)

9
5

1)

10

0,5
0,5
0,5

0,5

0,5
0,5

10

0,5
0,5

0,5
0,5

0,5
0,5

IP

0,3
0,3
0,3

0,3
0,3
0,3

0,3
0,3

0,3
0,3

0,3
0,3

Gabarito

w w

N

Gabarit
0

NN

NN

Lote minimo (m?)

250
250
250

250
250
250

Lote minimo

(m?)
350
350
350
350

350
350
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Zona  Usos permitidos

ZR 2 residencial
multi-residencial
comércio /
Servicgo
institucional
industrial
misto

Zona

ZEIS

Zona

ZPA

Usos permitidos

residencial
multi-residencial
comércio /
Servico
institucional
industrial

misto

Usos permitidos

residencial
multi-residencial
comércio / servigo
institucional
industrial

misto

1)

PR R R

0,5
0,5
0,5

0,5
0,5
0,5

0,6
0,6
0,6

0,6
0,6
0,6

(6]

0,3
0,3
0,3

0,3
0,3
0,3

0,3
0,3
0,3

0,3
0,3
0,3

0,5
0,5
0,5
0,5
0,5
0,5

Gabarito

w w

w w
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250
250
250

250
250
250

Lote minimo (m?)

Gabarito Lote minimo

0,3
0,3
0,3
0,3
0,3
0,3

(m?)

180
180
180

180

180
180

Gabarito

NPNNDNDWDN

Lote minimo (m?)

250
250
250
250
250
250
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ZPR

Zona

ZOR

Zona

ZPP
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Usos permitidos

residencial
multi-residencial
comeércio / servigo
institucional
industrial

misto

Usos permitidos

residencial
multi-residencial
comeércio / servigo
institucional
industrial

misto

Usos permitidos

residencial
multi-residencial
comeércio / servigo
institucional
industrial

misto

0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6

0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8

OO OO OoOOo

0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6

0,4
0,4
0,4
0,4
0,4
0,4

OO OO OoOOo

e

0,3
0,3
0,3
0,3
0,3
0,3

0,4
0,4
0,4
0,4
0,4
0,4

Gabarito

e

Gabarito

NNDNNDDNDN

Gabarito

OO OO OoOo
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Lote minimo (m?)

300
300
300
300
300
300

Lote minimo (m?)

400
500
500
500
500
500

Lote minimo (m?)

[eoNeoNeoNolNoNoe
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Zona Usos permitidos 10) 10 IP Gabarito Lote minimo (m?)
ZE residencial 1 05 03 3 300
multi-residencial 15 05 03 3 300
comeércio / servico 1 05 03 2 300
institucional 1 05 03 2 300
industrial 1 05 03 2 300
misto 1 05 03 2 300
Zona Usos permitidos 10) 10 IP Gabarito Lote minimo (m?)
ZDP residencial 1 06 03 3 180
multi-residencial 15 06 03 3 180
comeércio / servigo 1 06 03 2 180
institucional 1 06 03 2 180
industrial 1 06 03 2 180
misto 1 06 03 2 180
DEFINICOES

ACRESCIMO - Aumento de uma edificacdo, quer no sentido vertical, quer no sentido horizontal, realizado

apos a conclusdao da mesma.

AFASTAMENTO - Distancia entre a construcédo e as divisas do lote, em que esta localizada, podendo ser

frontal, lateral ou de fundo;
ALINHAMENTO - Linha diviséria entre o terreno e o logradouro publico;

ALVARA DE LICENCA- Documento expedido pela autoridade municipal, para execucio de obras de

construcdo, modificagdo, reforma ou demolicéo;

ANDAIME - estrutura provis@ria de madeira ou material metalico para sustentar os operarios em trabalhos

acima do nivel do solo;
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ANDAR — espaco da edificacdo compreendido entre os dois pisos sucessivos ou entre um piso e a

cobertura;
APARTAMENTO - unidade autbnoma de moradia de conjunto habitacional multifamiliar;

APART-HOTEL - edificacdo ou conjunto de edificacGes de uso residencial para fins de prestacdo de

servicos de hotelaria;

APROVACAO DO PROJETO - ato administrativo que precede o licenciamento das obras de construgio

de edificios;

AREA CONSTRUIDA - 4rea total de todos os pavimentos de uma edificag&o, inclusive o espaco ocupado

pelas paredes e pilares;

AREA CONSTRUIDA TOTAL (SC) somatério das areas de pisos de uma edificagdo, inclusive as

ocupadas por paredes e pilares;
AREA OCUPADA - projeco, em plano horizontal, da area construida situada acima do nivel do solo;

AREA OCUPADA (SO) projecao horizontal sobre o terreno, da &rea construida de todas as edificacdes

existentes em um lote e situadas acima do nivel do solo;
BALANGCO — avango da construcdo sem apoio de pilares
CASA - edificacdo organizada e dimensionada para o exercicio de atividade uni-residencial;

CASAS ESCALONADAS - edificagdo destinada a duas ou mais unidades residenciais, caracterizadas por
cotas de pisos diferenciados, cuja articulacdo com o exterior se faz através de acessos exclusivos de cada
unidade, constituindo no seu aspecto externo, uma unidade arquitetdnica homogénea e que atenda a uma

das seguintes caracteristicas:
paredes externas total ou parcialmente contiguas ou comuns;
superposicao total ou parcial de pisos .

CENTRAL DE ABASTECIMENTO - complexo de edificacbes e estabelecimentos destinado a

armazenagem e a comercializacdo preferencialmente atacadista de géneros alimenticios;

CENTRO COMERCIAL - edificacdo ou grupo de edificacBes, com finalidade predominantemente

comercial

CENTRO COMUNITARIO - edificacio destinada ao desenvolvimento de atividades socio-culturais.
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COTA - nimero que exprime, em metros ou outra unidade de comprimento, distancias verticais ou

horizontais;
DECLIVIDADE - inclinagéo do terreno;

DEPENDENCIA DE USO COMUM - éreas ou instalacdes da edificacdo que poderdo ser utilizadas em

comum por todos ou por parte dos usuarios;

DESMEMBRAMENTO - Subdiviséo de glebas em lotes destinados a edificacdo, com aproveitamento das
vias existentes desde que ndo impliguem na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem o

prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos ja existentes;
DIVISA - linha limitrofe de um lote ou terreno;

EDIFICACAO - construcdo acima ou abaixo da superficie de um terreno, de estruturas fisicas que

possibilitem a instalagéo e o exercicio de atividades humanas;

EDIFICIO DE APARTAMENTOS MULTI-RESIDENCIAL - edificacdo comportando mais de uma
unidade residencial autbnoma, agrupadas horizontal ou verticalmente, dispondo de areas de circulagdo

interna e acesso ao logradouro pablico comuns;

EDIFICIO DE ESCRITORIOS - edificagdo comportando mais de uma unidade autdnoma de escritorios

servida por areas de circulacdo interna e acesso ao logradouro pablico comuns;
EMBARGO - paralisacdo de uma construcao em decorréncia de determinagdes administrativas e juridicas;

EQUIPAMENTO COMUNITARIO - Instalagdes publicas ou privadas de educacio, cultura, sadde, lazer e

similares;

EQUIPAMENTO URBANO - infra-estrutura para servicos de abastecimento de agua, de esgotos,

energia elétrica, coleta de aguas pluviais, telefonia, circulacéo, transportes, limpeza urbana e similares.
ESPACOS DE RECREACAO — éreas destinadas as praticas de:

recreacdo ativa em que se desenvolvem atividades dindmicas, caracterizadas pela participacéo ativa, livre e

espontanea do ser humano;
recreacao contemplativa destinadas a meditacao, ao repouso, a admiracao despreocupada da natureza;
ESPECIFICACAO - descrigio dos materiais e servicos empregados na construcao;

FAIXA “NON AEDIFICANDI” - area ou faixa na qual a legislacdo em vigor ndo permite construcéo;
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FRENTE DO LOTE - limite frontal do terreno com o logradouro publico;

FILA DE CASAS - conjunto de edificacbes geminadas destinadas a mais de duas unidades de uso
residencial cuja articulagdo com o exterior se faz através de cada unidade, e que constitui, no seu aspecto

exterior, uma unidade arquitetdnica homogénea;

FOSSA SEPTICA - tanque de alvenaria ou concreto onde se depositam efluentes das instalagdes sanitérias

para fins de tratamento anaerdbico.

FUNDAGCAO - parte da estrutura localizada abaixo do nivel do solo e que tem por funcéo distribuir as

cargas ou esforcos da edificacdo pelo terreno;
FUNDO DO LOTE - limite oposto a frente do lote;
GALERIA COMERCIAL - conjuntos de lojas voltadas para passeio coberto, com acesso a via publica;

GARAGENS COMERCIAIS - sdo consideradas aquelas destinadas a locagdo de espaco para
estacionamento e guarda de veiculos, podendo, ainda, nelas haver servigos de lavagem, lubrificacdo e

abastecimento;

GARAGENS PARTICULARES COLETIVAS - sdo as construidas no lote, em subsolo ou em um ou mais

pavimentos, pertencentes a conjuntos residenciais ou edificio de uso comercial;

GLEBA - lote rastico utilizado ou ndo para fins agricolas, localizados na zona urbana , que ainda néo foi

objeto de arruamento ou loteamento;

HABITE-SE - documento expedido pela autoridade municipal para uso e ocupacdo de edificacbes

concluidas;

HOTEL - edificacdo ou conjunto de edificacdes para prestacdo de servicos de hospedagem temporaria e,

gue, no minimo, ofereca quartos, banheiros, servigo de alimentacdo e acesso e circulacdo comuns;

INDICE DE OCUPACAO - relacdo entre a area do terreno ocupada pela edificacdo e a érea total do

terreno; 10

INDICE DE PERMEABILIDADE - IP - Relago entre area permeével, nfo construida, sobre a area total
do lote.

INDICE DE UTILIZACAO - relagdo entre a soma das areas construidas sobre um terreno e a area desse

mesmo terreno;

IU = Area construida/Area do terreno
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INDICES URBANISTICOS - expressdo matemética de relacdes estabelecidas entre 0 espaco e as

grandezas representativas das realidades sdcio-econdmicas e territoriais;
INTERDICAO - ato administrativo que impede a ocupacio de uma edificagio;

LICENCIAMENTO DE OBRAS - Ato administrativo que concede licenca e prazo para o inicio e término

de uma obra;

LOGRADOURO PUBLICO - parte ou superficie da cidade destinada ao transito ou uso publico,

oficialmente reconhecido por uma designacao prépria;
LOJA - edificacdo isolada ou parte autbnoma de uma edificacdo, destinada as atividades comerciais.

LOTE - porcdo de terra resultante do parcelamento urbano, com pelos menos uma das divisas voltada para

o logradouro publico;

LOTEAMENTO - A subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificagdo, com abertura de novas vias de

circulagdo de logradouros publicos ou prolongamento, modificacdo ou ampliagéo de vias existentes;
MARQUISE - estrutura em balango destinada a cobertura e protecdo de pedestres;

MURO DE ARRIMO - obra destinada a suportar os esforgos do terreno;

NIVELAMENTO - regularizagéo do terreno atraves de cortes e aterro;

PARCELAMENTO - subdivisao de terras nas formas de desmembramento ou loteamento;
PASSEIO - parte do logradouro publico destinado a circulacéo de pedestres (0 mesmo que cal¢ada) ;
PATAMAR - superficie intermedidria entre dois lances de escada;

PAVIMENTO - espaco da edificacdo compreendido entre 0s dois pisos sucessivos ou entre um piso e a

cobertura;

PAVIMENTO TERREO — andar cuja cota ndo seja superior a 1,50m (um metro e cingiienta centimetros)

em relacdo ao ponto mais baixo do meio-fio do logradouro que Ihe é lindeiro.
PE-DIREITO - distancia vertical entre o piso e o teto de um compartimento;
PISO - superficie do pavimento;

PROFUNIDADE DE LOTE - distancia média entre a frente e o fundo do lote;
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POSTO DE SERVICO E DE ABASTECIMENTO DE VEICULOS - empreendimento destinado aos
servicos de lavagem, lubrificacdo de veiculos e a comercializagdo, no varejo, de combustiveis e 6leos

lubrificantes automotivos;
QUADRA - conjunto de lotes delimitados por vias de circulagdo constituindo um s6 quarteirao;

RECUO - distancia medida em projecdo horizontal entre as partes mais avancadas da edificacdo e as

divisas do terreno;

REFORMA - obra destinada a alterar a edificacdo em parte essencial por supressdo, acréscimo ou

modificacao;

SUB-SOLO - pavimento ou pavimentos situados imediatamente abaixo do pavimento térreo;
SUMIDOURO - pogo destinado a receber efluentes da fossa séptica e permitir sua infiltracdo subterranea;
TAPUME - protecdo de madeira que cerca toda extensdo do canteiro de obras;

TERMO DE VERIFICACAO - ato pelo qual a prefeitura, apos a devida vistoria, certifica a execugdo

correta das obras exigidas pela legislacdo em vigor;

TESTADA DO LOTE - 0 mesmo que frente do lote;

VAGA - area destinada a guarda de veiculo dentro dos limites dos lotes;

VIAS DE CIRCULACAO - o espaco destinado a circulaco de veiculos e/ou pedestres, sendo que:
Via particular - é a via de propriedade privada, ainda que aberta ao publico;

Via Publica - é a via de uso publico aceita, declarada e reconhecida como oficial pelo municipio;

VISTORIA - diligéncia efetuada por funcionarios credenciados pela Prefeitura, para
verificar as condi¢des de uma edificagdo ou obra em andamento.
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